Spolecenstvi vlastnikl jednotek Kubanské nam. 1320-1323

IC: 24848263

sidlo: Kubanské nam. 1321/18, Praha 10, 100 00

zapsano v rejstriku svj vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, viozka 12682
tel.: 00420 604134604 e-mail: svikn@email.cz

Zapis shromazdéni SvjKn 1320-1323

Termin kondni:  27.05.2026 od 18 hod.
Misto konani: vestibul doma €.p. 1321 a 1322, Kubanské nam. 17, Praha 10
Pritomni: dle prezencnich listin (viz. pfilohy)

Program jednani:

Zahajeni a ustaveni organd shromazdeéni.

Volba ¢len(l volenych organ( spolecenstvi vlastnik( jednotek.

Schvaéleni ucetni zavérky spolecenstvi za rok 2025.

Zprava spravce domu za uplynulé obdobi.

Zprava o vyuctovani prispévkl jednotek za rok 2025 a vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytd
a nebytovych prostor za rok 2025.

Zprava o hospodareni, udrzbé a opravach domu a planu oprav na nasledujici obdobi.

Zavér shromazdéni.

vk wn e

N

Jednani shromazdéni:

Pozn.:  zdznam hlasovani: pro / proti/ zdrzel se
celkovy pocet hlast shromazdéni: 558513 hlasu

bod 1. programu
Zahajeni a ustaveni organt shromazdéni.

Pfedseda vyboru spolecenstvi vlastnik(l jednotek p. Motejl zahajil shromazdéni spolecenstvi, konstatoval
radné svolani shromazdénia pfitomnost ¢lent spolecenstvi s nadpolovi¢ni vétsinou vsech hlast spolecenstvi.
Nebyly vzneseny zadné pfipominky ani namitky.

Pfedseda vyboru pfednesl navrh ¢lend organt shromazdéni a navrhl, aby nebudou-li Zddné namitky ¢i jiné
navrhy, byly orgdny shromazdéni ustaveny bez hlasovani.

Nebyly vzneseny zadné dotazy, pfipominky, ndamitky ani jiné navrhy.

organy shromazdéni:

predsedajici: Tomas Motejl
Predsedajici ovéril, Ze jsou pfitomni ¢lenové majici celkem 300403 hlasG spolecenstvi, tedy clenové
s nadpolovi¢ni vétsinou (53,79 %) vsech hlasl spoleéenstvi, a Ze shromazdéni je usnasenischopné.
bod 2. programu

Volba ¢lent volenych organli spolecenstvi vlastnikt jednotek.

Predsedajici konstatoval, Ze vzhledem ke konci funkéniho obdobi volenych ¢lent organt spolecenstvi, vyboru
a kontrolni komise, se timto navrhuje nova volba ¢len( téchto organt. Informoval, Ze na zakladé predbéznych
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jednani kandiduji do vyboru stavajici ¢lenové vyboru spoleCenstvi Tomas Motejl, Ing. Jifi Novotny,
RNDr. Jakub Silar, Ing. David Soral a do kontrolni komise kandiduji Ing. Peter Janda, Frantisek Horcdk a
Mgr. Alena Ziegelheimova. Vsichni jmenovani vyjadfili zajem o kandidaturu a souhlas s vykonem funkce
v pfipadé zvoleni.

Predsedajici vyzval pfitomné k predlozeni navrhi dalSich osob na kandidaturu do volby organ( a vzneseni
pfipadnych pfipominek ¢i namitek k navrhovanym kandidattiim.

Nebyly vzneseny 7adné jiné navrhy kandidat( ani pfipominky ¢i namitky.

Predsedaijici prednesl navrh zplsobu volby ¢lend organ(i: bude hlasovano postupné o jednotlivych volenych
organech a u nich o jednotlivych kandidatech v abecednim poradi stim, Ze z ddvodu racionality
hlasovani bude u volby jednotlivych osob hlasovano pouze pro navrh, ostatni hlasy budou povaZzovany
za proti navrhu.

Nebyly vzneseny zadné dotazy, pfipominky, ndamitky ani jiné navrhy.

hlasovani: 300403/0/0 ... ndvrh zpUsobu volby byl schvélen

Volba élenl vyboru: (zépis hlasovani:  pro navrh / proti navrhu)

Tomas Motejl .. 300403/0 ... byl zvolen
Ing. Jifi Novotny .. 300403/0 ... byl zvolen
RNDr. Jakub Silar .. 300403/0 ... byl zvolen
Ing. David Soral .. 300403/0 ... byl zvolen

Volba ¢lenl kontrolni komise: (zapis hlasovani:  pro navrh / proti navrhu)

Frantisek Horéak ... 300403/0 ... byl zvolen
Ing. Peter Janda ... 300403/0 ... byl zvolen
Mgr. Alena Ziegelheimova ... 300403 /0 ... byla zvolena

bod 3. programu

Schvaleni ucetni zavérky spolecenstvi za rok 2025

Predsedajici konstatoval, Ze informace a Udaje o hospodareni spolecenstvi za rok 2025 jsou obsahem zpravy
vyboru, kterd byla zvefejnéna vyvéskou na informacni desce SvjKn ve vestibulu dom(, byla spolecné
s pozvankou na shromazdéni v digitalni podobé elektronicky rozeslana ¢lendim spolecenstvi a byla k dispozici
v kancelati spolecenstuvi.

U&etni zavérka spolecenstvi za rok 2025 byla zvefejnéna vyvéskou na informaéni desce SvjKn ve vestibulu
domt, byla v digitdlni podobé elektronicky rozeslana c¢lenim spolecenstvi a byla k dispozici v kancelafi
spolecenstvi.

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi stanov spolecenstvi a platnych pravnich predpist je timto shromazdéni
predkladana ke schvaleni Gcetni zavérka spolecenstvi za rok 2025.

Predsedajici informoval, Ze hospodareni spolecenstvi v roce 2025 odpovidalo schvalenym planim a
predpokladlim. Dle schvélenych postupl byly zalohy na pfispévky ¢lend spolecenstvi za rok 2025 cerpany
do vynosl ve vysi naklad( za rok 2025, vysledek hospodareni za rok 2025 je nulovy. Zustatek finanéniho
majetku spolecenstvi ke dni 31.12.2025 ¢inil 10.206 tis. K¢ a je tvoren pfijatymi dlouhodobymi zalohami ¢lent
spolecenstvi do fondu oprav.

Spolecenstvi nemélo v roce 2025 Zadné prijmy z hospodarské cinnosti a nebylo platcem dané z prijmU
pravnickych osob.

Nebyly vzneseny zadné dotazy, pfipominky, namitky ani jiné navrhy.
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Predsedajici prednesl navrh usneseni a nechal o ném hlasovat.

usneseni: Shromazdéni schvaluje Ucetni zavérku spolecenstvi za rok 2025 v jejim zverejnéném obsahu,
ktery se stane pfilohou zapisu tohoto shromazdéni.

hlasovani: 300403/0/0 ... usneseni bylo schvéleno

Nebyly vzneseny 7adné pripominky ani namitky.

bod 4. programu
Zprava spravce domu za uplynulé obdobi.

Predsedajici konstatoval, Ze zprdva spravce domu byla zvefejnéna vyvéskou na informacni desce SvjKn
ve vestibulu domd, byla spole¢né s pozvankou na shromazdéni v digitdlni podobé elektronicky rozeslana
¢lenlim spolecenstvi a byla k dispozici v kancelafi spolecenstvi.

Predsedajici odkazal na informace obsaZzené v pisemné zpravé spravce domu a konstatoval, Ze sprava domu
je realizovana radné a bez problému, administrativni, ekonomické a provozni sluzby byly v roce 2025 a
v uplynulych mésicich roku 2026 realizovany v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi smlouvy o spravé domu,
stanov a smérnic spolecCenstvi a platnych pravnich predpisl, vyuctovani sluzeb za rok 2025 bylo fadné
zpracovano a rozeslano vlastnikim jednotek, vyuctovani prispévk(l jednotek za rok 2025 bylo fadné
zpracovano a rozeslano vlastnikim jednotek.

Nebyly vzneseny 7adné dotazy, pfipominky, namitky ani jiné navrhy.

Predsedajici prednesl navrh usneseni a nechal o ném hlasovat.

usneseni:  Shromazdéni schvaluje zpravu spravce domu ve zverejnéném a projednaném obsahu.
hlasovani: 300403/0/0 ... usneseni bylo schvaleno

Nebyly vzneseny zadné pfipominky ani namitky.

bod 5. programu

Zprava o vyuctovani prispévkid jednotek za rok 2025 a vyuctovani sluzeb spojenych s uZivanim bytd a

nebytovych prostor za rok 2025.

Predsedajici konstatoval, Ze informace o vyuctovani pfispévkd jednotek a vyuctovani sluzeb za rok 2025 jsou

obsahem pfislusného bodu pisemné zpravy vyboru, kterd byla zverejnéna vyvéskou na informacni desce

SvjKn ve vestibulu domd, byla spolecné s pozvankou na shromdzdéni v digitdlni podobé elektronicky

rozeslana ¢lenlim spolecenstvi a byla k dispozici v kancelafi spolecenstvi.

Vyuctovani prispévkl jednotek za rok 2025 bylo zpracovano dle schvalenych pravidel a postupt a v dubnu

2026 rozeslano vlastnikim jednotek. Stavajici vySe stanovenych pfispévkl jednotek je pfimérena a kromé

kryti prabéznych nakladl umoznuje i adekvatni vytvareni fondu dlouhodobych pfijatych zaloh (fond oprav).

Vyuctovani sluzeb byt a nebytovych prostor za rok 2025 bylo zpracovano dle schvalenych pravidel a postupt

a v dubnu 2026 rozeslano vlastnikim bytovych jednotek a ndjemcim nebytovych prostor.

Celkové naklady na sluzby v roce 2025 byly o cca 5 % vyssi neZz v roce 2024 a u vyznamnych a predvidatelnych
polozZek sluZeb byla souhrnna roéni vyse zéloh na sluzby vici vysi souhrnnych rocnich nakladl na sluzby mirné
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negativni. Nicméné vzhledem k navysovani zaloh na sluzby od fijna 2025 lze predpokladat, Ze za rok 2026 by
méla byt bilance zaloh a naklad( vyrovnana.

S pfihlédnutim k vySe uvedenému navrhuje a doporucuje vybor spolecenstvi a spravce domu ponechat
stavajici vysi zaloh na sluzby u vSech bytovych jednotek dle predpisli platnych od fijna 2025. Pripadné
individualni zmény vyse zaloh na Zadost jednotlivych viastnik( jednotek je mozZné vytidit se spravcem domu
nejpozdéji do poloviny ¢ervna 2026 a byly by realizovany s G¢innosti od ¢ervence 2026.

Nebyly vzneseny 7zadné dotazy, pfipominky, namitky ani jiné navrhy.
Predsedajici prednesl navrhy usneseni a nechal o nich hlasovat.

usneseni:  Shromazdéni schvaluje zpravu o vyucétovani prispévkl jednotek za rok 2025 a vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych jednotek za rok 2025, ato v rozsahu a obsahu
pfedloZeného a projednaného navrhu.

hlasovani: 300403/0/0 ... usneseni bylo schvaleno

Nebyly vzneseny zadné pfipominky ani namitky.

bod 6. programu
Zprava o hospodafreni, udrzbé a opravach domt a planu oprav na nasledujici obdobi.

Predsedajici konstatoval, Ze informace o hospodareni, udrzbé a opravach domi jsou obsahem pfislusného
bodu pisemné zpravy vyboru, ktera byla zvefejnéna vyvéskou na informacni desce SvjKn ve vestibulu domd,
byla spolecné s pozvankou na shromazdéni v digitalni podobé elektronicky rozeslana ¢lenlim spolecenstvi a
byla k dispozici v kancelati spolecenstuvi.

Predsedajici odkazal na informace obsaZzené v pisemné zpravé vyboru a konstatoval, Ze v roce 2025 byly
prostfednictvim spravce domu na Ucet spolecenstvi realizovany bézné, pravidelné a schvalené prace udrzby
a oprav spolec¢nych ¢asti domu.

Vzhledem k tomu, Ze nadale pretrvava a narlsta neporadek a odkladani nepotfebnych véci v chodbickach
vedle vytahU ve 2. suterénu domu, bude feseno uzavieni chodbicek vedle vytahl uzamykatelnymi mfizemi
s tim, Ze z dGvodu potfeby havarijniho pfistupu k tam umisténym uzavérim stoupacek budou kli¢e od mfizi
v uzamykatelnych prosklenych schrankach na sténé u mfize.

Na zakladé stiznosti mistnich obyvatel na situaci na Ucelové komunikaci pfed nasim domem (Castecné
parkovani nékterych vozidel na chodniku, pofadek a &istota v misté) zacal véc fedit Urad Méstské Easti
Praha 10. Probéhla néjaka jednani a mistni Setfeni a predbéiné stanovisko pritomnych zastupc odboru
dopravy je, Ze systém Sikmého parkovani neni na stavajici komunikaci z prostorovych diavod( dle platnych
norem mozny. Z jejich pohledu by bylo nejlepsi komunikaci zrusit anebo vyresit odkoupeni pfislusného
pozemku s komunikaci druzstvem s tim, Ze druZstvo si pak mlze upravit uzivani komunikace dle svého.
Z pohledu naseho domu by bylo zruseni komunikace zavainy problém, jelikoZ se jedna se v podstaté
o jedinou pristupovou komunikaci k domu pro pfipadnou nakladni dopravu (zasobovani nebytovych prostor,
opravy a rekonstrukce domu, stéhovani). Budou vedena predbézna jednani ohledné podminek pripadného
odkoupeni pozemku druzstvem stim, Ze v pripadé odkoupeni by byl vjezd na komunikaci uzavren a tato
ponechana pouze pro Ucely spravy domu, nebytovych prostor vdomé a pfipadné jednorazové ucelové vyuziti
pfi realizace oprav a adaptaci domu ¢i byt v domé a stéhovani byt v domé.

Pfedsedajici konstatoval, Ze na nadchazejici obdobi nejsou planovany Zadné jiné nové vyznamné zakdazky

oprav a adaptaci spole¢nych ¢asti domu. Budou realizovany bézné a pravidelné prace udrzby a oprav dom
a bude pokracovano v dfive schvalenych zakazkach.
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Byly vzneseny dotazy ohledné méreni a regulace otopné soustavy domu a planl na realizaci zateplovani
fasady domu. Predsedajici informoval, Ze stévajici feSeni méreni a regulace otopné soustavy odpovida stavu
a provedeni otopné soustavy a rozhodnutim spolecenstvi vlastnikd jednotek. V optimalnim pfipadé se
predpoklada nové reseni pfi realizaci komplexni rekonstrukce otopné soustavy domu v budoucnu. Ohledné
zateplovani fasady domu byl v minulosti zpracovavan odborny posudek, jehoZ zavérem bylo, Ze vzhledem
stavebné technickému provedeni budovy je pfipadné zatepleni fasaddy ekonomicky nerentabilni.
V nasledujicim obdobi bude pfipadné mozné (i s prihlédnutim k budouci nutné komplexni rekonstrukci
strechy domu) nechat zpracovat novy posudek moznych energetickych uspor budovy.

Byly vzneseny dotazy a pripominky ohledné stavu a neporadku na otevienych terasach vedle hlavniho vchodu
do domu a moznostech uzavieni téchto prostor mfizemi a podobné. Pfedsedajici informoval, Ze v soucasné
dobé se realizuji technické prosttedky, které by mély zabranit nezadoucimu uzivani a s tim souvisejicimu
znecistovani téchto prostor cizimi osobami (bezdomovci apod.). V ndvaznosti na vyhodnoceni ucinnosti
daného teseni pak budou, s ptihlédnutim k moZnostem (stanovisko pamdtkové péce a stavebniho uradu,
ekonomické ndklady), pfipadné realizovana dalsi technickd opatfeni.

Nebyly vzneseny zadné dalsi dotazy, ptipominky, namitky ani jiné ndvrhy.

Predsedajici prednesl navrh usneseni a nechal o ném hlasovat.

usneseni: Shromazdéni schvaluje zpravu o hospodareni, udrzbé a opravach domui a planu oprav
na nasledujici obdobi, a to v rozsahu a obsahu predloZeného a projednaného navrhu.

hlasovani: 300403/0/0 ... usneseni bylo schvaleno
Nebyly vzneseny 7adné pripominky ani namitky.
bod 7. programu
Zavér shromazdéni
Predsedajici konstatoval fadné projednanivsech bodl programu shromazdéni, podékoval pritomnym ¢lenim

spolecenstvi za Ucast a ukondil jednani shromazdéni.

Tom3ds Motejl v.r.
predsedajici
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